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Landkreis Waldshut Stand: 23.03.2026
Gemeinde Gorwihl Fassung: Entwurf

SATZUNGEN DER GEMEINDE GORWIHL

tiber

a) Erganzungssatzung ,,Hintere Waid*
zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Hartschwand der Gemeinde Gorwihl

b) Ortliche Bauvorschriften
im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,,Hintere Waid*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Goérwihl hatam .

a) die Erganzungssatzung ,Hintere Waid®
zur Einbeziehung einzelner Auf3enbereichsflachen in den Zusammenhang bebauten
Ortsteil Hartschwand der Gemeinde Goérwihl und

b) die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Hintere
Waid*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25) und

o § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v.
01.09.2025, jeweils in der letztgultigen Fassung,

§1
Inhalt

Teile des Grundstlcks Fist.Nr. 70 der Gemarkung Hartschwand werden gemalR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Zusammenhang bebauten Ortsteil Hartschwand einbezogen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung und der o6rtlichen

Bauvorschriften ist die Planzeichnung vom _ . . mafgeblich, welche Bestandteil
dieser Satzung ist.
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§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 2 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, soweit in dieser Satzung nichts anderes
bestimmt ist.

Fir den  Geltungsbereich  gelten die  planungsrechtlichen Festsetzungen

(Teil A des § 4 dieser Satzung) und die ortlichen Bauvorschriften (Teil B des § 4 dieser
Satzung).

§4

Ergédnzende Festsetzungen

Teil A // Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung, Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB; § 22 BauNVO)

e Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt Il.

e Die maximal Uberbaubare Grundflache wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt.

o Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser.
¢ Pro Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

¢ Als maximale Gebaudehohe (GH) der Hauptgebaude gilt die gemal Planeintrag
festgesetzte Hohe in Metern tber Normalnull (m . NN).

o Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehothe gilt der oberste Punkt der
Dachbegrenzungskante. Als unterer Bezugspunkt gilt die im zeichnerischen Teil
festgesetzte Bezugshdhe.

3. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Grinflache ist von jeglicher
Bebauung (ausgenommen Holz- oder Metallzdune ohne Sockelmauern)
freizuhalten.

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Die Art der Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und
Hofzufahrten muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft und schadlos
gewahrleisten.

e Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundsticksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grunflache / Gartenflache zu unterhalten.

e Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die bestehende Vegetation
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dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (zwei Schnitte im Jahr). Das Mahdgut
ist abzutragen.

Innerhalb dieser Flache sind zusatzliche Gehdlzpflanzungen unzulassig. Der
Einsatz von Diingemitteln sowie Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen.

5. Stellplatze und Garagen/Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze und Garagen bzw.
Carports sind auf den privaten Grundstliicken zu errichten. Sie sind auf dem
gesamten Grundstlick auRerhalb der festgesetzten Grinflachen zulassig.

Teil B // Ortliche Bauvorschriften

1. Déacher und allgemeine Gebaudegestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Zulassig sind Satteldacher (SD), auch in den Unterformen Walm- oder
Kruppelwalmdach. Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im
zeichnerischen Teil.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile sind auch flache und
flachgeneigte Dacher bis 5° zulassig.

Dachgaupen sind nur in Form von Schleppgaupen zulassig, wobei oberhalb und
unterhalb der Gaupe mindestens zwei Dachsteinreihen durchlaufen mussen. Der
seitliche Abstand auf die Giebelwand muss mindestens 0,8 m betragen.

Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist mit kleinteiligen, nicht glanzenden
(unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbaren
Materialien in einem Farbspektrum von rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit
vorzunehmen. Anlagen zur Nutzung solarer Energie (Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen) auf den Dachflachen sind zuldssig. Diese dirfen auch als
dachintegrierte Anlagen ausgefuhrt werden.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Fir die Einfriedung der Grundsticke entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege
aullerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

1. Maximale Hohe Uber OK Verkehrsflache bei

o Holz- oder Metallzaunen 1,2 m
o Hecken 1,2m
o Sockelmauern 0,3m

2. Zulassig sind Holz- oder Metallzdune (kein Stacheldraht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer gesetzt, so ist die
Gesamthohe von hochstens 1,20 m einzuhalten. Metallzaune sind nur mit
Heckenhinter- oder Vorpflanzung zulassig.
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3. Im Bereich von Grundstiickseinfahrten sind Einfriedungen, Bepflanzungen oder
sonstige Anlagen so auszuflihren, dass die erforderlichen Sichtbeziehungen
auf die offentliche Verkehrsflache nicht eingeschrankt werden.

4. Einfriedungen mit integrierten Solarmodulen (,Solarzaune®) sind zulassig. Flr
Solarzaune gelten die gestalterischen und mallichen Vorgaben dieses
Paragraphen nicht.

3. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW)

o Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt.

4. Anlagen zur Regenwassernutzung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW)

e Fir die Dachabflisse der einzelnen Grundsticke sind Anlagen zur
Regenwassernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen mussen ein
zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine
Uberlaufleitung abgegeben wird.

§5
Bestandteile der Satzungen

Bestandteil der Erganzungssatzung ,Hintere Waid“ und
der 6rtlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil (M. 1:500) vom 23.03.2026

Beigefigt sind
a) die gemeinsame Begrundung vom 23.03.2026
b) der Umweltbeitrag inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und
artenschutzrechtlicher Potenzialeinschatzung vom 23.03.2026

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den in Teil B (§ 4) dieser Satzung festgesetzten o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 Abs. 4 LBO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 2
OWiG mit einer Geldbulie geahndet werden.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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Gemeinde Gorwihl
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Gorwihl, den .

Mike Biehler
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der
Erganzungssatzung sowie der dazugehorigen
ortlichen  Bauvorschriffen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der
Gemeinde Gorwihl Ubereinstimmen.

Gorwihl, den

Mike Biehler
Blrgermeister

(2) 1007.12_bp_Satzung_Entwurf

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB
offentlich bekannt gemacht worden ist. Tag
der Bekanntmachung und somit Tag des
Inkrafttretens istder . .

Gorwihl, den

Mike Biehler
Blrgermeister
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Gemeinde Gdrwihl
Ergdnzungssatzung ,,Hintere Waid*

Stand: 23.03.2026

BEGRUNDUNG Fassung: Entwurf

1

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG

Die Eigentumer des Grundsticks Flst.Nr. 70 in der Gemarkung Hartschwand sind mit dem
Wunsch an die Gemeinde Goérwihl herangetreten, auf dem bislang unbebauten Grundstiick
am nordostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hartschwand ein Wohngebaude zu errichten.
Das Grundstuck ist derzeit planungsrechtlich dem Aufenbereich gemall § 35 BauGB
zuzuordnen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben soll der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil an dieser Stelle malvoll erganzt werden, sodass das
Grundstiuck kanftig dem Innenbereich zugeordnet werden kann. Zu diesem Zweck
beabsichtigt die Gemeinde Gorwihl, gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine
Erganzungssatzung aufzustellen, mit der das Grundstick FIst.Nr. 70 in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung der Erganzungssatzung das Ziel, eine kleinteilige,
am Bestand orientierte Erganzung des Ortsteils Hartschwand zu ermdglichen. Gerade in
kleineren Ortsteilen sind die Moglichkeiten zur Innenentwicklung haufig stark begrenzt, da
geeignete Bauflachen nur in sehr eingeschranktem Umfang zur Verfigung stehen.
Gleichzeitig kénnen neue Baugebiete aus stadtebaulichen, landschaftlichen oder
infrastrukturellen Griinden oftmals nicht ausgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund kommt
der punktuellen Arrondierung bestehender Siedlungsrander eine besondere Bedeutung zu.

Mit der Planung soll in erster Linie der ortliche, ortsteilbezogene Wohnraumbedarf gedeckt
und eine malvolle Weiterentwicklung des Ortsteils Hartschwand unterstitzt werden. Die
Erganzung erfolgt bewusst kleinteilig, siedlungsnah und am bestehenden Ortsgeflige
orientiert und dient insbesondere der Sicherung und Stabilisierung der kleinen Ortsteile,
indem Wohnraum fir den Verbleib ortsansassiger Haushalte geschaffen wird. Auf diese
Weise wird die dorfliche Struktur gestarkt und die dauerhafte Nutzung bestehender
Infrastrukturen unterstitzt.

In den benachbarten Ortsteilen stehen derzeit keine realistischen Alternativen fur eine
Wohnbauentwicklung zur Verfigung. Dort bestehen weder ausgewiesene Baugebiete noch
kurzfristig mobilisierbare Baugrundsticke. Aufgrund der jeweiligen Eigentumssituationen
kdnnen zusatzliche Flachen aktuell nicht fur eine Wohnnutzung aktiviert werden. Eine
Ausweichentwicklung in andere Ortsteile ist daher faktisch nicht mdglich.

GroRRere, zusammenhangende Wohngebietsentwicklungen verfolgen demgegentber eine
andere Zielsetzung und einen anderen Mal3stab. Das Baugebiet ,Breite” in Gorwihl ist auf
eine Ubergeordnete Wohnraumentwicklung ausgerichtet und tragt zur Deckung des
allgemeinen Wohnraumbedarfs der Gesamtgemeinde bei. Die vorliegende Planung erganzt
diese Entwicklung auf der Ebene der Ortsteile, ohne in Konkurrenz zu treten, und tGbernimmt
eine eigenstandige Funktion fur die Erhaltung und Weiterentwicklung der dorflichen
Strukturen.

Vor diesem Hintergrund dient die Erganzungssatzung der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Sie beschrankt sich bewusst auf das erforderliche Mal} und
ermdglicht ausschliellich eine siedlungsnahe Erganzung des bestehenden Ortsteils. Neben
dem konkret beabsichtigten Wohnbauvorhaben lasst die einbezogene Flache grundsatzlich
auch Raum fir ein weiteres kleinteiliges Vorhaben, sofern sich dieses im Rahmen der
planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und den Regelungen dieser Satzung entspricht. Eine solche Entwicklung ist derzeit
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Gemeinde Gdrwihl
Ergdnzungssatzung ,,Hintere Waid*

Stand: 23.03.2026
BEGRUNDUNG Fassung: Entwurf

jedoch nicht konkret geplant und wirde gegebenenfalls einer gesonderten Prifung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB bedurfen.

Die Planung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein siedlungsnahes
Wohnbauvorhaben,

bedarfsgerechte Erganzung des bestehenden Ortsteils,

Sicherung einer geordneten und nachbarschaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung,
Stabilisierung und langfristige Sicherung der kleinen Ortsteile,

Nutzung und Erganzung bestehender ErschlieRungsstrukturen.

2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETS / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hartschwand. Es
umfasst einen Teilbereich des Grundsticks FIst.Nr. 70, Gemarkung Hartschwand, mit einer
Flache von rund 2.160 m2.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Siden an bestehende Wohnbebauung und
zugehorige Grundsticksflachen an. In ndérdlicher und 6stlicher Richtung schlief3en
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Abgrenzung des Satzungsbereichs orientiert sich an der vorhandenen Bebauung, den
bestehenden Grundstiicksgrenzen sowie der ErschlieBungssituation. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG
3.1 Regionalplan
Nach den Festlegungen des Regionalplans 2000 ergeben sich fir den Satzungsbereich keine
entgegenstehenden Ziele oder Grundsatze der Raumordnung. Insbesondere liegt das

Plangebiet aulRerhalb regionaler Griinzlige, Zasuren sowie Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten
fur Naturschutz und Landschaftspflege.

chlossfelst

¥ 6395

frembach

Hartschmwand 847

(820)

K 6537

I oRA

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2000, Quelle Regionalverband Hochrhein-Bodensee,
Raumnutzungskarte Mitte — Landkreis Waldshut (Stand: Juli 2024)

Rotz ingern

(784)
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Auch im Entwurf des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 3.0 sind keine Festlegungen
enthalten, die dem Vorhaben entgegenstehen. Der Ortsteil Hartschwand wird dort als
Siedlungsflache dargestellt. Der Satzungsbereich liegt randlich au3erhalb dieser Darstellung.
Aufgrund der kleinrdumigen, siedlungsnahen Ergadnzung ergeben sich hieraus keine
raumordnerischen Konflikte.

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans 3.0 — 2. Anhérung, Quelle Regionalverband Hochrhein-Bodensee,
Teilkarte Gérwihl Nord — Landkreis Waldshut (Stand: November 2025)

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Goérwihl ist der Satzungsbereich derzeit
als Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt die stadtebauliche Entwicklung
lediglich in ihren Grundzigen dar. Aufgrund des sehr geringen Umfangs der geplanten
Einbeziehung stellt diese keine grundlegende Abweichung von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans dar.

Erganzungssatzungen gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB unterliegen nicht dem strengen
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wie es fur Bebauungsplane gilt. Entscheidend ist,
dass die Planung den Grundziigen der gemeindlichen Entwicklung nicht widerspricht. Dies ist
vorliegend der Fall, da:

o keine grol¥flachige Siedlungserweiterung erfolgt,

¢ keine neue Baugebietsausweisung vorbereitet wird,

o lediglich ein einzelnes, an den Bestand angebundenes Wohnbauvorhaben ermoglicht
wird.

Die Ergadnzungssatzung kann daher aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt werden, auch wenn dieser den Bereich als Griinflache darstellt.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gorwihl

4 VERFAHREN UND VERFAHRENSSTAND

Die Gemeinde wendet flr die vorliegende Planung das Instrument der Erganzungssatzung
gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB an. Mit diesem Instrument koénnen
Auflenbereichsflachen, die durch die angrenzende Bebauung bereits gepragt sind, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, sofern die Einbeziehung mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Die Anwendung der Erganzungssatzung ist im vorliegenden Fall sachgerecht, da es sich um
ein einzelnes Wohnbauvorhaben handelt, das in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang
mit der bestehenden Bebauung steht. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich innerhalb des Geltungsbereichs nach den Festsetzungen und oértlichen
Bauvorschriften dieser Satzung und im Weiteren nach dem Einfugungsgebot des § 34
BauGB.

Gemall § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Erganzungssatzungen die
Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung entsprechend anzuwenden.
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Das Verfahren kann dabei in vereinfachter Form durchgeflinrt werden. Unabhangig hiervon
sind die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung werden keine Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Die Planung beschrankt sich auf ein kleinteiliges Einzelvorhaben inkl. der
Madglichkeit einer méglichen Nachverdichtung durch eine weitere Bebauung (Einzelhaus) und
I6st keine Schwellenwerte oder Tatbestdnde nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung aus.

Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter sind
im vorliegenden Fall nicht grundsatzlich ausgeschlossen, insbesondere im Hinblick auf den
gesetzlichen Biotopschutz. Diese Beeintrachtigungen werden jedoch nicht unbeachtet
gelassen, sondern fachlich und I6sungsorientiert bearbeitet.

Zur sachgerechten Ermittlung, Bewertung und Bewaltigung der Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde durch das Fachburo IBA Umweltplanung aus lhringen ein Umweltbeitrag
inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese stellt nachvollziehbar dar, in
welchem Umfang Eingriffe entstehen und wie diese durch geeignete Malinahmen vollstandig
ausgeglichen werden kdnnen. Die Bilanzierung bildet eine belastbare fachliche Grundlage fiir
die Abwagung der Umweltbelange im Rahmen der Satzungsaufstellung.

Die AusgleichsmalRnahmen sind so konzipiert, dass sie den gesetzlichen Anforderungen
entsprechen und eine gleichwertige Kompensation der Eingriffe gewahrleisten. Details
kénnen der Ziffer 7 Belange des Umweltschutzes, sowie den beigeflgten Unterlagen des
Blros IBA Umweltplanung enthommen werden.

Im Vorfeld der Satzungsaufstellung haben hierzu umfangreiche Abstimmungen zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentrager und dem Landratsamt Waldshut, hier insbesondere der
Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Baurechtsamt, stattgefunden. Die im Rahmen dieser
Abstimmungen aufgezeigten fachlichen Anforderungen und Hinweise wurden bei der
Ausarbeitung der Planung berucksichtigt. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen,
dass der Planung keine grundsatzlichen oder unlésbaren Hindernisse entgegenstehen. Auf
dieser Grundlage geht die Gemeinde davon aus, dass die Voraussetzungen fiur die
Aufstellung der Erganzungssatzung vorliegen und die Planung insgesamt mit den
Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie mit den Belangen des
Umweltschutzes vereinbar ist.

5 STADTEBAULICHE BEURTEILUNG

Die ndhere Umgebung des Satzungsbereichs ist iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
Entlang der Erschlielungsstralie besteht eine teils einseitige Bebauung, die jedoch bereits
durch ein Gebaude auf der gegentiberliegenden Strallenseite aufgelockert ist.

Eine Bebauung des Grundstlicks Flst.Nr. 70 flhrt nicht zu einer stadtebaulich unerwiinschten
Ausweitung des Siedlungsbereichs. Vielmehr handelt es sich um eine mafdvolle Erganzung
in einem bereits weniger klar ausgepragten Ortsrandbereich.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind aufgrund der Kleinraumigkeit und der Einbindung
in die bestehende Struktur nicht zu erwarten.
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6 PLANUNGSINHALTE

Das Baugesetzbuch erdffnet mit § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Moglichkeit, im Rahmen einer
Erganzungssatzung ausgewahlte Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen. Fir
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs gilt damit, dass diese — soweit keine abweichenden
Regelungen in der Satzung enthalten sind — nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu
beurteilen sind und sich in die Eigenart der naheren Umgebung einflgen mussen.

Die nachfolgend dargestellten planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften dienen insbesondere dazu, eine stadtebaulich vertragliche Einbindung der
geplanten Bebauung in den vorhandenen Ortszusammenhang sicherzustellen.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen Regelungen zur baulichen Nutzung dienen der Sicherung einer maf3vollen,
dem landlich gepragten Ortsrand entsprechenden Bebauungsstruktur. Durch die Begrenzung
der baulichen Dichte und Festsetzungen zur Malstablichkeit der Bebauung wird
gewabhrleistet, dass sich die kinftige Bebauung in Maf3stab und Erscheinungsbild an der
bestehenden Umgebungsbebauung orientiert und keine stadtebaulich unerwinschte
Dominanz entsteht. Gleichzeitig bleibt ein ausreichender Anteil der Grundsticksflachen
unbebaut, sodass private Grin- und Gartenflaichen erhalten werden und eine
flachenschonende Entwicklung geférdert wird.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude tragt dartiber hinaus zur
Wahrung der kleinteiligen Siedlungsstruktur bei und wirkt einem tUbermaRigen Verkehrs- und
Stellplatzaufkommen entgegen.

Die Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ermdglicht eine gezielte
Anpassung an die topografischen Gegebenheiten sowie an die vorhandene Bebauung. Durch
die eindeutige Festlegung eines oberen Hohenbezugs wird sichergestellt, dass die geplanten
Gebaude weder das Ortsbild noch das angrenzende Landschaftsbild GbermaRig
beeintrachtigen. Auf diese Weise wird eine harmonische Einbindung der neuen Bebauung in
den bestehenden Siedlungszusammenhang erreicht.

Die Festlegung der privaten Grinflache tragt zur klaren Gliederung des Plangebiets bei und
sichert einen vertraglichen Ubergang zwischen bebauten Bereichen und dem angrenzenden
Landschaftsraum. Die dauerhafte Freihaltung dieser Flachen von baulichen Anlagen
gewabhrleistet eine ausreichende Durchgriinung und leistet einen Beitrag zur landschaftlichen
Einbindung der Bebauung.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dient als Ubergangszone zur angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Fldche und tragt zum Schutz der dort vorhandenen Biotopflachen
vor maglichen Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben bei.

Entsprechend den Festsetzungen ist die bestehende Vegetation dauerhaft zu erhalten und
die Flache extensiv zu pflegen (zwei Schnitte pro Jahr); das Mahdgut ist abzutragen.
Innerhalb der Flache sind zusatzliche Gehdlzpflanzungen unzulassig. Der Einsatz von
Diingemitteln sowie Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen sichern die 0©kologische Funktion der Flache als Puffer- und
Ubergangszone zwischen Bebauung und angrenzendem Offenlandbereich. Durch die
extensive Pflege wird eine standorttypische, nahrstoffarme Vegetationsstruktur erhalten und
einer Verbuschung entgegengewirkt. Gleichzeitig werden Beschattungseffekte sowie
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Nahrstoffeintrage vermieden, die zu Veranderungen der Vegetationszusammensetzung und
damit zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Biotopflachen fiihren konnten.

Die weiteren MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft zielen darauf ab, die
mit der Bebauung verbundenen Eingriffe zu minimieren. Durch die Fdérderung
wasserdurchlassiger Oberflachen wird der natlrliche Wasserhaushalt unterstiitzt und die
Versickerung von Niederschlagswasser begunstigt. Der Erhalt eines wesentlichen Anteils
unversiegelter Grundstlicksflachen tragt zur Sicherung vegetationsfahiger Bereiche, zur
Grundwasserneubildung sowie zur 6kologischen Aufwertung des Gebiets bei.

Die Regelung zur Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports stellt sicher, dass der
ruhende Verkehr GUberwiegend auf den privaten Grundstiicken abgewickelt wird. Dadurch wird
eine zusatzliche Belastung des offentlichen StralRenraums vermieden und gleichzeitig eine
geordnete Grundstlcksnutzung ermdglicht, ohne die festgesetzten Grunflachen zu
beeintrachtigen.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Vorgaben verfolgen das Ziel, ein harmonisches und ortstypisches
Erscheinungsbild der Bebauung sicherzustellen und zugleich zeitgemalRe bauliche Lésungen
zu ermoglichen.

Durch die Regelungen zur Dachgestaltung wird eine einheitliche Dachlandschaft gefordert,
die sich an der pragenden Bebauungsstruktur des bestehenden Ortsteils orientiert und eine
UbermaRige bauliche Dominanz einzelner Gebaude vermeidet. Die gestalterischen
Einschrankungen hinsichtlich Materialien und Oberflachen dienen dazu, stérende visuelle
Wirkungen zu vermeiden und eine vertragliche Einbindung der Bebauung in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Die Regelungen zu den Einfriedungen tragen zur Erhaltung eines offenen und grinen
StraRenraums bei und verhindern eine abschottende Wirkung der Grundstiicke gegenuber
dem offentlichen Raum. Begrenzte HOhen und eine zuruckhaltende Gestaltung sichern
angemessene Sichtbeziehungen und leisten zugleich einen Beitrag zur Verkehrssicherheit.

Die Festsetzung einer erhdhten Stellplatzverpflichtung berlcksichtigt die spezifischen
Rahmenbedingungen im landlich gepragten Raum. Aufgrund der geringen Erschliellung
durch den offentlichen Personennahverkehr in Hartschwand ist von einem vergleichsweise
hohen Motorisierungsgrad auszugehen. Durch den Nachweis einer ausreichenden Anzahl an
Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr
vollstdndig dort abgewickelt werden kann und es nicht zu einer Verlagerung von
Parkvorgangen in den offentlichen StraRenraum kommt. Damit wird sowohl den Bedurfnissen
der zukunftigen Bewohner als auch den Belangen der Allgemeinheit angemessen Rechnung
getragen.

7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Da es sich um eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt, wird
keine férmliche Umweltprifung durchgefiinrt. Die Belange von Natur und Landschaft sowie
artenschutzrechtliche Belange werden im Rahmen der Abwagung bericksichtigt; hierzu
wurde ein Umweltbeitrag vom Buro IBA Umweltplanung erarbeitet.

Die landschaftspflegerischen Aspekte des geplanten Baus eines Wohnhauses auf der
Gemarkung Hartschwand wurden darin eingehend untersucht und entsprechend bearbeitet.
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Hinsichtlich der Beeintrachtigung der Schutzgiiter ergibt sich folgende zusammenfassende
Einschatzung:

Der Planungsraum befindet sich auf einem geschutzten Biotop des Erhaltungszustands A und
grenzt an weitere Biotopsflachen an. Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache in Form
einer extensiven Landwirtschaft, weist der Eingriffsbereich eine sehr hohe Qualitat auf. Durch
die Nahe an unmittelbar angrenzende Siedlungsstrukturen weist das Landschaftsbild bereits
eine gewisse anthropogene Vorbelastung auf. Der Bau des Wohnhauses bedingt einen
Eingriff in die Schutzgliter Boden, sowie Flora/Fauna. Im Rahmen der
KompensationsmalRnahmen wird die Entwicklung einer sehr hochwertigen Magerwiese
geplant.

Die Beeintrachtigung der Schutzguter ist insgesamt als eher mittel bis hoch einzuschatzen,
aufgrund der verlorenen Biotopflache, welche allerdings in einem gréReren Umfang an einem
anderen Ort wiederhergestellt wird.

8 ERSCHLIERUNG
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende
ErschlieBungsstralle im Ortsteil Hartschwand. Es handelt sich um eine Strafle mit geringem
Verkehrsaufkommen, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dient.

Durch das geplante Wohnbauvorhaben ist lediglich mit einer geringfigigen Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs zu rechnen. Die vorhandene Leistungsfahigkeit der Stral3e ist hierflr
ausreichend. Negative Auswirkungen auf die Verkehrssituation sind nicht zu erwarten.

8.1.1 Zuganglichkeit der Grundstiicke wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es zeitweise zu Einschrankungen der Befahrbarkeit der
ErschlieBungsstraRe kommen, insbesondere wahrend der Erdarbeiten sowie der
Rohbauphase. Diese Einschrankungen sind zeitlich begrenzt und betreffen jeweils nur kurze
Zeitraume.

Die Bauherren werden die Anwohner friihzeitig Gber anstehende Bauarbeiten sowie mogliche
Einschrankungen informieren. Durch eine abgestimmte Bauorganisation sollen
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase so gering wie mdglich gehalten werden.
Kurzzeitige Einschrankungen wahrend der Bauphase sind aufgrund der Durchflihnrung der
Bauarbeiten nicht vollstandig auszuschlie3en.

8.1.2 Zuganglichkeit der Grundstiicke

Die dauerhafte Zuganglichkeit der angrenzenden Grundstuicke ist gewahrleistet. Stellplatze
werden auf dem Baugrundstlick selbst nachgewiesen, sodass keine zusatzliche Belastung
des offentlichen Strallenraums entsteht. Eine dauerhafte Einschrankung der Erreichbarkeit
ist nicht zu erwarten.
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8.1.3 Begegnungsverkehr

Die ErschlieBungsstrae ist aufgrund ihres geringen Verkehrsaufkommens nicht fur
regelmafigen Begegnungsverkehr ausgelegt. Begegnungsfalle treten nur vereinzelt auf und
kénnen durch gegenseitige Ruicksichtnahme der Verkehrsteilnehmer bewaltigt werden.
Besondere verkehrsregelnde MalRnahmen sind nicht erforderlich.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist derzeit noch nicht gesichert. Vorgesehen ist der
Anschluss an das bestehende offentliche Wasserversorgungsnetz stdwestlich des
Plangebiets.

Hierfur ist die Verlegung einer neuen Wasserleitung bis zum bestehenden Leitungsnetz (DN
100) erforderlich. Die Trasse verlauft teilweise Uber private Grundstlicke. Zur dauerhaften
Sicherung der Wasserversorgung ist daher eine rechtliche Sicherung der Leitungsfihrung
erforderlich, die entweder durch Eintragung einer Baulast oder alternativ durch Bestellung
einer entsprechenden Grunddienstbarkeit im Grundbuch erfolgt.

Die erforderlichen Malinahmen zur Herstellung des Anschlusses wurden durch die Gemeinde
gepruft und sind technisch grundsatzlich umsetzbar.

Die konkrete Ausflihrung sowie die rechtliche Sicherung erfolgen im weiteren Verfahren. Die
Kosten fur die Herstellung der Wasserversorgung sind vom Vorhabentrager zu tragen.

8.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung ist derzeit ebenfalls noch nicht gesichert. Analog zur
Wasserversorgung ist ein Anschluss an das bestehende 6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz
im sudwestlichen Bereich vorgesehen.

Hierflr ist die Verlegung neuer Schmutzwasserleitungen bis zum vorhandenen Kanal
erforderlich. Auch in diesem Zusammenhang ist eine dauerhafte rechtliche Sicherung der
Leitungsfuhrung Uber private Grundstlicke notwendig, die durch Eintragung einer Baulast
oder alternativ durch Bestellung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch erfolgt.

Die Machbarkeit des Anschlusses wurde durch die Gemeinde geprift und ist gegeben. Die
konkrete Ausgestaltung der Leitungsfiihrung sowie die rechtliche Sicherung werden im
weiteren Verfahren festgelegt. Die Kosten fir die erforderlichen Mallhahmen sind vom
Vorhabentrager zu tragen.

8.4 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation einem
Gewasser zugefuhrt werden. Eine direkte Vorflut ist vom Plangebiet aus nicht erreichbar.

Eine Versickerung auf dem Grundstick Uber die bewachsene Bodenschicht ist aufgrund des
Geféalles nach Siden erschwert; eine Beeintrachtigung des slidwestlich angrenzenden
Strallengrundstiicks ist in jedem Fall auszuschlieBen. Im Rahmen des nachfolgenden
Bauantragsverfahrens ist daher zu prifen, inwieweit eine schadlose Versickerung ganz oder
teilweise maoglich ist.
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Sofern eine vollstdndige Versickerung nicht maoglich ist, kann das anfallende
Niederschlagswasser in das vorhandene Trennsystem (Leitung fur Oberflachenwasser DN
150) eingeleitet werden. Unabhangig davon ist zur Rickhaltung des Niederschlagswassers
eine Retentionszisterne mit einem Mindestvolumen von 2 m?® je 100 m? angeschlossener
Flache und einem maximalen Drosselabfluss von 0,5 I/s vorzusehen. Die Retentionszisterne
ist auch bei einer teilweisen Versickerung des Niederschlagswassers herzustellen.

8.5 Loschwasserversorgung

Die LoOschwasserversorgung ist uber das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet. Es
befinden sich zwei Hydranten in ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet. Die Einhaltung der
erforderlichen Loschwassermengen sowie die Erreichbarkeit der Entnahmestellen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehr
nachzuweisen.

8.6 Stromversorgung

Das neu entstehende Gebadude soll an das vorhandene Niederspannungsnetz angeschlossen
werden. Die Stellungnahmen der zustandigen Leitungstrager im Rahmen der Offenlage
werden berucksichtigt und in die weitere Planung Gbernommen.

9 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

9.1 Denkmalschutz

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG hingewiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

9.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen. Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumaflinahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden

(3) 1007.12_bp_Begriindung_Entwurf planwerkschauer// Seite 11 von 13



Gemeinde Gdrwihl
Ergdnzungssatzung ,,Hintere Waid*

Stand: 23.03.2026
BEGRUNDUNG Fassung: Entwurf

Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen. Die ungesicherte Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist nicht gestattet.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.
Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter
Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) zu verwenden.

9.3 Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3 Abs. 3
LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a BauGB
und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist dafir eine der geeignetsten
Mafnahmen und hat schlieRlich auch Auswirkungen auf die zur Verfigung zu stellenden
Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben. Im Rahmen
der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 m?® Erdaushub dem Landratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem.
§3 LKreiWiG vorzulegen.

9.4 Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind fir das
Grundstick nicht bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung
sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich mitzuteilen.

9.5 Artenschutz

Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte Natriumdampflampen und warmweile LEDs mit
warmweiler Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590
nm) zu wahlen. Die Leuchteinwirkung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache
erfolgen und nicht in Richtung Himmel oder der Vegetation. Nachtliche (Bau-)arbeiten sollten
grundsatzlich vermieden werden.

9.6 Externe AusgleichsmaRBnahmen

Als Kompensation der Okopunkte, sowie den Ausgleich der dauerhaft beanspruchten
Biotopsflachen wird die Entwicklung einer artenreichen Magerwiese ,Magere Flachland-
Mahwiesen“ auf dem Flurstlick 385 der Gemarkung Hartschwand vorgeschlagen. Hierbei wird
mittels Streifeneinsaat die Wiese gezielt aufgewertet, zunachst ist von einer Aufwertung zum
B-Zustand und langfristig zum A-Zustand auszugehen. Somit kann die 2.160 m? grof3e Flache
des Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem Dorf", welche dauerhaft verloren
geht, ausgeglichen werden, indem ein 7.152 m? grof3es neues Biotop der Mageren Flachland-
Mahwiese durch flachige Aufwertung angelegt wird. Details sind dem angehangten
Umweltbeitrag durch das Blro IBA Umweltplanung zu entnehmen.
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10 KOSTEN

Die Kosten der Planung und der erforderlichen ErschlieBungsmal3nahmen
(Leitungsverlegungen Wasser, Schmutzwasser, Regenwasser) sowie die Kosten fir
Ausgleichs- bzw. artenschutzrechtlich gebotene Malinahmen sind vom Vorhabentrager zu
tragen.

11 REALISIERUNG
Die Umsetzung der externen Kompensationsmal3nahmen werden Uber einen Offentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Gérwihl und dem Vorhabentrager gesichert. Das
Grundstiick im Plangebiet ist im Eigentum des Antragstellers / Vorhabentragers, sodass die
Realisierung des Vorhabens zeitnah begonnen werden kann.
Gorwihl, den . . aufgestellt:
Gorwihl, den .
planwerkschauer
Mike Biehler M.Eng. Andreas Schauer
BlUrgermeister Freier Stadtplaner
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Begriindung Die Eigentiimer des Grundstiicks FiIst. Nr. 70 in der Gemarkung Hartschwand sind

& Planung mit dem Wunsch an die Gemeinde Gorwihl herangetreten, auf dem bislang
unbebauten Grundstliick am nordostlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Hartschwand ein Wohngebaude zu errichten. Das Grundstiick ist derzeit
planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben soll
der im Zusammenhang bebaute Ortsteil an dieser Stelle malvoll erganzt werden,
sodass das Grundstiick kilinftig dem Innenbereich zugeordnet werden kann. Zu
diesem Zweck beabsichtigt die Gemeinde Goérwihl, gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB eine Erganzungssatzung aufzustellen, mit der das Grundstlick Flst. Nr. 70 in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung das Ziel, eine
kleinteilige, am Bestand orientierte Ergdnzung des Ortsteils Hartschwand zu
ermoglichen. Gerade in kleineren Ortsteilen sind die Moglichkeiten zur
Innenentwicklung haufig stark begrenzt, da geeignete Bauflachen nur in sehr
eingeschranktem Umfang zur Verfligung stehen. Gleichzeitig kénnen neue
Baugebiete aus stadtebaulichen, landschaftlichen oder infrastrukturellen Griinden
oftmals nicht ausgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund kommt der
punktuellen Arrondierung bestehender Siedlungsrander eine besondere
Bedeutung zu.

Mit der Planung soll in erster Linie der ortliche, ortsteilbezogene Wohnraumbedarf
gedeckt und eine malvolle Weiterentwicklung des Ortsteils Hartschwand
unterstiitzt werden. Die Ergdnzung erfolgt bewusst kleinteilig, siedlungsnah und am
bestehenden Ortsgeflige orientiert und dient insbesondere der Sicherung und
Stabilisierung der kleinen Ortsteile, indem Wohnraum fiir den Verbleib
ortsansdssiger Haushalte geschaffen wird. Auf diese Weise wird die dorfliche
Struktur gestarkt und die dauerhafte Nutzung bestehender Infrastrukturen
unterstutzt.

IBA Umweltplanung @ Institut flr Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de
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Abbildung 1: Draufsicht auf beplantes Vorhabensgebiet (Planwerk Schauer 2026).

Gesetzliche Grundlagen / Methodik

§ 13 BNatSchG Nach dem § 3 des BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder,
soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 Abs. 1 Im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft,

BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdnnen.

§ 15 Abs. 2 Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare
BNatSchG Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und

IBA Umweltplanung @ Institut flr Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de 5
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§ 44 Abs. 1
BNatSchG

Bundes- und
Naturschutzgesetz
BW

sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet, ist.

Im Zuge des Bauvorhabens, ist zu priifen, ob die Verbotstatbestdande nach
§ 44 Abs. 1 des BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Nach dem
§ 44 Abs. 1 des BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu

verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Die Durchfiihrung der genannten BaumalRnahme ist mit Eingriffen in Natur
und Landschaft verbunden. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
(Bundes- und Naturschutzgesetz BW) ist daher ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan zu erstellen. In diesem sind MaRnahmen des Natur- und
Landschaftsschutzes zu entwickeln, die geeignet sind, die durch das
Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
auszugleichen. Weiterhin sind die Aspekte des Artenschutzes gemal §§ 19
und 44 BNatSchG zu beachten.

2. Grundlagenermittlung

2.1 Kurze Beschreibung der Natur und Landschaft

Aktuelle Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Situation/ Hartschwand der Gemeinde Gorwihl. Es umfasst einen Teilbereich des Grundstiicks
Lage Flst. Nr. 70, Gemarkung Hartschwand, mit einer Fliache von rund 2.160 m2.

IBA Umweltplanung @ Institut flr Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de



UMWELTBEITRAG IBA

Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Siiden an bestehende Wohnbebauung
und zugehorige Grundstilicksflaichen an. In noérdlicher und 0Ostlicher Richtung

schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Abbldung 2: ge der eplanten Iz'a'che (gelbe Flache) (Kartengrundlage LUBW 2026).

Naturraum Das Vorhabengebiet befindet sich im Naturraum Nr. 155 ,Hochschwarzwald“ und
in der GroRlandschaft Nr. 15 ,,Schwarzwald”.

2.2 Schutzausweisungen

Natura 2000 In ca. 950 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet , Oberer Hotzenwald” (Nr.
Gebiet 8214343).

Naturschutz- Es befindet sich keine NSGs in oder um das Vorhabensgebiet.
gebiet (NSG)

Landschafts- In ca. 950 m Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,,Dachsberg” (Nr. 3.37.012).
schutzgebiet

(LSG)

Biotope nach Es befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,,Magere Flachland-Mahwiese
§30 "Hinter dem Dorf"“ (Nr. 383143370594) im Vorhabensgebiet des Zustands A.
BNatSchG Zudem befindet sich direkt angrenzend das das gesetzlich geschiitzte Biotop

,Magere Flachland-Mahwiese "Weiherfeld"“ (Nr. 383143370766).

Naturpark Das Vorhabensgebiet befindet sich im Naturpark ,,Stidschwarzwald“ (Nr. 6).

IBA Umweltplanung @ Institut flr Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de 7
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Wasserschut Es befindet sich kein WSG in oder um das Vorhabensgebiet.

zgebiet

(WSG)

Fazit Das Vorhabensgebiet befindet sich im Naturpark ,Stidschwarzwald” (Nr. 6), sowie

im gesetzlich geschiitzten Biotop ,,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem Dorf"“
(Nr. 383143370594). Das Vorhaben ist auf einer Wiese geplant. Die Flache weist aus
naturschutzfachlicher Sicht eine hohe Bedeutung auf. Die unmittelbare Umgebung
des Vorhabengebiets weist eine mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Es sind keine Ubergeordneten Planungen bekannt, welche gegen die Umsetzung des geplanten

Vorhabens sprechen wiirden.

3. Bestandsanalyse Schutzguter

3.1  Schutzgut Boden

Bodentypen Im Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttembergs (LGRB) ist fliir das Vorhabensgebiet Braunerde und podsolige
Braunerde aus FlieRerde Uber Granit, Granitzersatz oder Hangschutt vermerkt. Die
natilrlichen Bodenfunktionen werden im Eingriffsbereich nicht beeintrachtigt.

Bewertung Der beplante Bereich, befindet sich derzeit in der extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung. Der Boden wird auf der beplanten Fliche in der Ausfiihrung seiner
natilrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt. Dem Schutzgut Boden wird hier
aus umweltschutzfachlicher Sicht eine hohe Bedeutung beigemessen.

3.2 Schutzgut Klima/ Luft

GroRklima/ Das Klima in Gorwihl (Gemarkung Hartschwand) ist gemaRigt und aufgrund der

Mikroklima Lage im sidlichen Schwarzwald eher kiihl und niederschlagsreich. Die
Sommertemperaturen liegen meist zwischen 16-22 °C, die Wintertemperaturen
haufig um oder unter 0 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt etwa 900—
1.100 mm und ist damit als hoch einzuordnen. Niederschlage fallen ganzjahrig, mit
erhéhten Mengen in den Sommermonaten.

Der geplante Standort befindet sich auf einer Wiese unmittelbar angrenzend an das
Siedlungsgebiet. Durch die offene Wiesenfliche kommt es zu einer guten
Sonneneinstrahlung und zu starkeren Temperaturunterschieden zwischen Tag und
Nacht. Gleichzeitig sorgt die Ndhe zur Bebauung fiir eine leichte Abschwachung der
Windgeschwindigkeit und kann zu geringfligig hoheren Temperaturen fiihren,

IBA Umweltplanung @ Institut flr Biotopverbund und Artenschutz @ www.iba-umweltplanung.de
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Bewertung

insbesondere in den Nachtstunden. Die Luftfeuchtigkeit liegt im mittleren bis
erhohten Bereich. Insgesamt ergibt sich ein kihles, feuchtes, aber im Vergleich zu
freiem Offenland etwas geschiitzteres Mikroklima, typisch fiir siedlungsnahe

Wiesenlagen im Schwarzwaldraum.

Dem Eingriffsbereich wird in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft eine mittlere bis
hohe Bedeutung zugewiesen, da die betroffene Flache von Vegetation bestanden
wird.

3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachen-

gewasser

Grundwasser

Hochwasser

Bewertung

Innerhalb des Vorhabensgebiets befinden sich keine Oberflichengewasser. Das
nachste Oberflachengewasser ist der ca. 230 m entfernte Hollbach (ID: 4772).

Die Hydrogeologische Einheit im Vorhabensgebiet sind Paldozoikum, Kristallin
(GWG). Diese werden als Grundwassergeringleiter eingestuft (Klasse 5 — gering).

Es befinden sich keine Uberschwemmungsflichen oder

Hochwassergefahrengebiete im Vorhabensgebiet.

Innerhalb des Vorhabensgebiets befinden sich weder Oberflaichengewasser noch
ausgewiesene Uberschwemmungsflichen oder Hochwassergefahrengebiete. Die
Flache liegt in einer hydrogeologischen Einheit aus Paldaozoikum, Kristallin, welche
als Grundwassergeringleiter eingestuft werden, weshalb die Bedeutung der Flache
flir Grundwasserneubildung sehr gering ist. Dem Schutzgut Wasser wird aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Bedeutung zugewiesen.

3.4  Schutzgut Pflanzen/ Tiere

Potenziell
natirliche
Vegetation

Biotoptypen

Geschiitzte
Biotope

Bewertung

3.4.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die im Eingriff vorkommende potenziell natiirliche Vegetation ist der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; ortlich
Hainsimsen-Tannenwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald. Dieses Potential wird
durch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.

Vom Vorhaben ist die Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) betroffen.

Das Vohabengebiet befindet sich auf dem geschiitzten Biotop , Magere Flachland-
Mahwiese "Hinter dem Dorf"“ (Nr. 383143370594) des Zustands A.

Auf dem Vorhabengebiet befindet sich ein geschiitztes Biotop. Die betroffene

Wiese wird landwirtschaftlich extensiv genutzt und weist somit aus

naturschutzfachlicher Sicht eine hohe Bedeutung auf.
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3.4.2 Arten

Aufgrund fehlender Lebensrdume konnten im Vorfeld, ohne detaillierte
Untersuchungen, Vorkommen folgender Arten ausgeschlossen werden: Kéifer,
Libellen, Moose, Farn- und Bliitenpflanzen, Rundmauler und Fische, Krebse,
Spinnentiere, und Weichtiere. Am 02.08.2025, sowie am 09.08.2025 erfolget eine
Ubersichtsbegehung, bei jeweils tiber 24 Grad, Windstille, sonnig und keinen
Niederschlagen.

Avifauna Mangels Geholzstrukturen und infolge der Flachenstérung durch ihre Funktion als
landwirtschaftliche Flache (kurzrasig) sowie die Larmkulisse, und Kulissenwirkung
durch das unmittelbar angrenzende Wohngebiet, ist davon auszugehen, dass
weder Geholzbriter noch Offenlandarten mit Brutanspruch auf der Flache
vorkommen. Haufige, storungstolerante Arten wie der Haussperling (Passer
domesticus), die Amsel (Turdus merula), die Bachstelze (Motacilla alba) oder evtl.
der Feldsperling (Passer montanus) koénnen potenziell vorkommen. Eine
Bauzeitenbeschrankung ist aufgrund der starken Vorbelastung durch das
Wohngebiet sowie des eingeschrankten Artenpotentials von nur
storungsunsensiblen Brutvogelarten im Wirkbereich nicht erforderlich.

Demnach kann der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 des BNatSchG
(Tétungsverbot) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Es handelt sich um eine Planflaiche, auf der das Vorkommen von
stérungsintoleranten Arten infolge von bereits vorhandener Flachenstorung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Erhebliche Stérungen im
Sinne des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storungsverbot)
kdnnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es erfolgen keine Eingriffe innerhalb von Brutstatten oder innerhalb essenzieller
Nahrungshabitate der Arten, daher kann der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 des BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten)
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Reptilien Das Vorhabengebiet wird regelmaRig gemaht und es befinden sich keine Gehdlze
Strukturen oder Ahnliches im Eingriffsbereich, welche als Versteckméglichkeiten
genutzt werden konnten. Somit ist ein Vorkommen mangels vorhandener
Habitatsstrukturen auszuschlieRen, wie auch bei den Ubersichtsbegehungen
betatigt werden konnte.

Somit kénnen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
(Totungsverbot, Stérungsverbot & Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter und Es kommen fir charakteristische Heuschrecken der Wiesen mittlerer Standorte
Heuschrecken vor. Graminicole Arten dominieren die Mdhwiese. Der Bunte Grashupfer ist auf
der Roten Liste als gefahrdet verzeichnet und charakteristisch flr die Hohenlage.
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Gemeiner Grashupfer (Pseudochorthippus parallelus) - haufig

Bunter Grashipfer (Omocesthus viridulus), RL3 (gefahrdet) - Einzeltiere
Nachtigall-Grashlpfer (Chorthippus biguttulus) - zerstreut

Rosels BeiRschrecke (Roeseliana roeselii) - haufig

Zwitscher-Heupferd (Tettigonia cantans) — Einzeltiere

Die Heuschreckenfauna ist insgesamt artenarm. Das Vorkommen des
Buntbauchigen Grashiipfers ist wertgebend, aber fir den Sidschwarzwald
insgesamt typisch, hier ist der landesweit am haufigsten. Es ist damit zu rechnen,
dass sich auch auf den Ausgleichsflachen eine wertgebende Heuschreckenfauna
entwickeln wird und der Bunte Grashiipfer diese Flachen besiedelt. Das Zwitscher-
Heupferd ist vermutlich von angrenzenden Flachen eingewandert, es kommt nicht
dauerhaft auf Mahwiesen vor.

Da die nachgewiesenen Arten keine streng geschiitzten Arten sind, kdnnen die
Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr.1, 2 & 3 BNatSchG (Tétungsverbot,
Storungsverbot & Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Insgesamt konnten 10 Tagfalter nachgewiesen werden. Die Arten sind weit
verbreitet und ungefdhrdet. Es kommen charakteristische Arten des gemahten
Griinlandes vor. Als Raupennahrungspflanzen sind Graser, Hornklee, Rotklee und
Wiesen-Platterbse fir die einzelnen Arten von Bedeutung. Bei den lbrigen Arten
handelt es sich um wandernde Tiere und Ubiquisten, die nicht flaichenspezifisch
sind, sondern nur als Nahrungsgast und im Uberflug dort vorhanden sind.

Grolles Ochsenauge (Maniola jurtina)
Hornklee-Blauling (Polyommatus icarus)

Kleiner Fuchs (Aglais urticae)

Kleiner KohlweiBling (Pieris rapae)

Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus)
Mattscheckiger Braundickkopffalter (Ochlodes sylvanus)
Rapsweillling (Pieris napi)

Rotklee-Blauling (Cyaniris semiargus), RL V
Tagpfauenauge (Inachis io)

Tintenfleck-Weilling (Leptidea sinapis).

Die Tagfalterfauna ist relativ artenarm. Es kommen keine streng geschiitzte oder
nach FFH-Richtlinie geschitzten Arten vor. Somit sind die Verbotstatbestdande
nach §44 Abs.1 Nr.1, 2 & 3 BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot &
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Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) mit hinreichender
Sicherheit auszuschliel3en.

Fledermause Es ist mit einem Vorkommen verschiedener Fledermausarten in der Umgebung zu
rechnen. Potenzielle Baum- oder Gebdudequartiere befinden sich nicht im
Vorhabengebiet. Eine Nutzung als Jagdhabitat kann nicht ausgeschlossen werden.
Potentielle Leitstrukturen sind jedoch keine im Eingriffsbereich. Der
Verbotstatbestand nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte Natriumdampflampen und warmweifRe LEDs
mit warmweiller Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit
Lichtspektrum um 590 nm) zu wahlen. Die Leuchteinwirkung darf nur nach unten
auf die zu beleuchtende Flache erfolgen und nicht in Richtung Himmel oder der
Vegetation. Nachtliche (Bau-)arbeiten sollten grundsatzlich vermieden werden,
um die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 & 2 BNatSchG (Tétungsverbot
& Stoérungsverbot) mit hinreichender Sicherheit ausschlieen zu kdnnen.

Amphibien Aufgrund von fehlenden Habitatsstrukturen kdnnen die Verbotstatbestande nach
§44 Abs.1 Nr.1, 2 & 3 BNatSchG (Totungsverbot, Storungsverbot &
Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bewertung Der Eingriffsbereich befindet sich auf einem hochwertigen Biotop, aufgrund von
landwirtschaftlicher Nutzung und der Stérwirkung durch das unmittelbar
angrenzende Wohngebiet, konnen die Verbotstatbestande unter der Einhaltung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Das Vorhabengebiet aus naturschutzfachlicher Sicht eine
hohe Bedeutung.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungsnutzen

Landschafts- Das Vorhabensgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit
einheit ,Hochschwarzwald”,

Landschafts- Das Landschaftsbild im Hochschwarzwald wird in der Umgebung des
bild Vorhabensgebiets vor allem durch Walder und Wiesen gepragt. An die

beplante Flache grenzen eine StraRe sowie ein Wohngebiet an.

Erholungs- Das Vorhabengebiet befindet sich unmittelbar neben einem bestehenden
nutzung Wohngebiet, sowie einer StralRe. Die weitere Umgebung wird durch
Spazierganger, Fahrradfahrer, Wanderern etc. genutzt. Die Flache selbst stellt
fir den Tourismus der Region keine zentrale Struktur der Erholungsnutzung
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dar, die Umgebung ist jedoch von einer hohen Auslastung durch
Freizeitsportler und Erholungssuchende gepragt.

Bewertung Die von der MaRnahme betroffene Flache fiigt sich in das Landschaftsbild vor
Ort ein. Die unmittelbare Umgebung der Flache ist durch
Infrastrukturelemente (StraRe, Wohngebiet) gepragt. Dem Schutzgut
Landschaftsbild und Erholungsnutzung wird eine naturschutzfachliche
Bedeutung von mittel beigemessen.

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachglter

Im Vorhabensbereich sind keine Kultur- oder Sachgiiter bekannt.

Bewertung Da keine Sach- oder Kulturgiiter im Planungsbereich vorhanden sind, entféllt
die Bewertung aus naturschutzfachlicher Sicht. Es erfolgt keine Betrachtung
dieses Schutzgutes in der Konfliktanalyse.

4. Konfliktanalyse

Im vorherigen Abschnitt wurden die einzelnen Schutzgiiter aus naturschutzfachlicher betrachtet und
bewertet. Im folgenden Abschnitt werden die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Eingriffe und
ihre zu erwartende Beeintrachtigungen auf die jeweiligen Schutzgiiter dargestellt.

An Anlehnung nach LAMBRECHT und TRAUTNER (2007) ergeben sich damit folgende Wirkfaktoren,
welche Auswirkungen auf die Schutzgiiter haben kdnnten:

1) Baubedingt (Stérungen aufgrund der Bautdtigkeit, welche nur wahrend der Bauphase
auftreten, z.B. Larmemissionen durch Baumaschinen, erhdhter Flachenbedarf durch
Baustelleneinrichtungen)

2) Anlagebedingt (Stérungen, welche aufgrund der Anwesenheit der geplanten BaumalRnahme
auftreten, z.B. Flachenumwandlungen)

3) Betriebsbedingt (Storungen, welche sich aufgrund des Betriebes der geplanten
BaumalRnahme ergeben, z.B. Lirmemissionen)

4.1  Schutzgut Boden

Baubedingte Bei den Bauarbeiten kommt es zu Einsatzen von potenziell wasser- bzw.

Auswirkungen bodengefdhrdeten Stoffen, wie Schmierdlen oder Treibstoffen. Eine
Eintragung kann nicht ausgeschlossen werden, durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen werden diese aber auf ein Minimum reduziert.

Unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen wird der Eingriff als gering
eingestuft.
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Anlagebedingte Durch den Bau des geplanten Wohnhauses wird der Boden im
Auswirkungen Untersuchungsgebiet teilweise komplett versiegelt bzw. teilversiegelt. Hier
gehen die Bodenfunktionen vollstandig bzw. teilweise verloren.

Betriebsbedingte Betriebsbedingt sind hier keine Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen

4.2  Schutzgut Klima / Luft

Baubedingte Durch den Bau des Wohnhauses kommt es baubedingt lokal zu einer

Auswirkungen Erhdhung der Emissionen durch die Baumaschinen und den
Baustellenverkehr. Diese Auswirkungen sind allerdings nur temporar und
werden als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Durch den Bau des Wohnhauses werden Teilflachen einer Wiese vollstandig
Auswirkungen versiegelt bzw. teilversiegelt. Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen
erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft kommt.

Betriebsbedingte Betriebsbedingt sind hier keine Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen

4.3 Schutzgut Wasser

Baubedingte Bei den Bauarbeiten kommt es zu Einsdtzen von potenziell wasser- bzw.
Auswirkungen bodengefdhrdeten Stoffen, wie Schmierdlen oder Treibstoffen. Eine
Eintragung kann nicht ausgeschlossen, durch geeignete

Vermeidungsmalinahmen aber auf ein Minimum reduziert werden.

Anlagebedingte Anlagebedingt kommt es zu einer vollstindigen Versiegelung des

Auswirkungen Fundaments des Wohnhauses sowie Teilversiegelungen. Hier geht somit die
Bodenfunktion der Wasserspeicherkapazitdat vollstandig bzw. teilweise
verloren. Insgesamt wird der Eingriff als nicht erheblich eingestuft aufgrund
des Bodens als Grundwassergeringleiter.

Betriebsbedingte Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen

4.4  Schutzgut Pflanzen /Tiere

Baubedingte Baubedingt kann es temporar, durch die Erhéhung des Larms und der
Auswirkungen Erschiitterung durch die BaumaBnahme, zu einer Scheuchwirkung auf
vorkommende Tiere kommen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
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der Flache und den Infrastrukturelementen in der unmittelbaren Umgebung
des Eingriffsbereichs (Wohngebiet, StraRe) ist davon auszugehen, dass diese
im Vorhabengebiet vorkommenden Arten eine gewisse Storungstoleranz
aufweisen. Die Storwirkung der Baustelle Gibersteigt diese allerdings. Es wird
davon ausgegangen, dass es zu keinen erheblichen negativen
Beeinflussungen kommt, wenn die Vermeidungsmafnahmen eingehalten

werden.
Anlagebedingte Es kommt anlagenbedingt zu einem Flachenverlust einer extensiv genutzten
Auswirkungen landwirtschaftlichen Flache. Die Anlage fihrt hier zu einem

Lebensraumverlust. Im raumlichen Zusammenhang sind allerdings
geniligend Ausweichflachen vorhanden, zudem wird eine Ausgleichsflache
im raumlichen Zusammen hergestellt. Fiir Vogel oder Flederméause wird das
Wohnhaus deutlich auszumachen sein, weshalb eine Kollision als nicht
wahrscheinlich angesehen wird.

Betriebsbedingte Durch den Bau des Hauses wird es durch die Nutzung als Wohnhaus zu einer

Auswirkungen erhéhten menschlichen Anwesenheit kommen. Dies hat eine gewisse
Scheuchwirkung auf vorkommende Tiere. Durch die bestehende
Vorbelastung ist diese Veranderung jedoch als nicht erheblich
einzuschatzen. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung wird daher
ausgeschlossen.

4.5  Schutzgut Landschaftsbild / Erholungsnutzen

Baubedingte Baubedingt kann es temporar, durch die Erhéhung des Larms und der

Auswirkungen Erschiitterung durch die BaumaRnahme, zu einer Minderung der
Erholungsnutzung der Umgebung kommen. Zudem kdénnen Teile der StralRe
temporar nicht zu Verfligung stehen.

Anlagebedingte Das Landschaftsbild am geplanten Standort wird von landwirtschaftlich

Auswirkungen genutzten Flachen, sowie Wiesen und Waldern gepragt, allerdings auch der
unmittelbar angrenzenden Stralle sowie dem Siedlungsgebiet. Das
Landschaftsbild ist somit bereits deutlich anthropogen vorbelastet. Zudem
darf der hochste Punkt des Wohnhauses maximal bei 855,0 m {. NN liegen.
Die Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ermoglicht
eine gezielte Anpassung an die topografischen Gegebenheiten sowie an die
vorhandene Bebauung. Durch die eindeutige Festlegung eines oberen
Hohenbezugs wird sichergestellt, dass die geplanten Gebaude weder das
Ortsbild noch das angrenzende Landschaftsbild GbermaRig beeintrachtigen.
Auf diese Weise wird eine harmonische Einbindung der neuen Bebauung in
den bestehenden Siedlungszusammenhang erreicht.
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Betriebsbedingte Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen

5. Bilanzierung

5.1 Biotoptypen

In den folgenden Tabellen werden die Biotoptypen auf der Flache
bewertet, der Ausgangszustand wird in Tabelle 1 dargestellt und der
Planungszustand in Tabelle 2. Als Grundlage der Bewertung dient die
Okokontoverordnung fiir Baden-Wiirttemberg von 2010.

Die Bilanzierung ist hierbei orientiert an der maximal moglichen Flache,
welcher versiegelt werden darf (60 %). Ob die GréRBe nach dem Bau
tatsachlich vollsténdig den 60 % entsprechen oder drunter liegt, kann
erst im Rahmen mit einer konkreten Entwurfsplanung festgestellt
werden. Auch kann es sich bei den 60 % auch teilweise um
Teilversiegelungen und nicht Vollversiegelungen handeln fir
beispielsweise wasserdurchlassigen Stellplatze etc.

Tabelle 1: Biotoptypen vor dem Bau des Wohnhauses.

. . Okopunkte (m?
Biotopt Cod Fliche (m? Wert
iotoptyp ode ache (m?) er x Wert)
M i ittl
agerwiese mittierer 33.43 2.160 32* 69.120
Standorte
Gesamt 2.160 69.120
*aufgrund besonders hoher Artenausstattung
Tabelle 2: Biotoptypen nach dem Bau des Wohnhauses.
. . Okopunkte (m?
B 2
iotoptyp Code Flache (m?) Wert x Wert)
Vollversiegelung 60.10 1.296 1 1.296
Garten 60.60 864 6 5.184
Gesamt 2.160 6.480

Somit entsteht ein Okopunkte-Defizit von 62.640 Okopunkten aufgrund
der Biotoptypen-Bilanzierung.

5.2 Boden

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden: Es soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dies dient dem Schutz der Freiflachen vor
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einem UbermaRigen Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz sonstiger oOkologischer
Bodenfunktionen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort filr naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering (1.0) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LMN: 1.50 Wald: 1.83

Abbildung 3: Bodenfunktionen im Eingriffsbereich (BK 50 LGRB 2025).

Um den Kompensationsbedarf zu berechnen, wird der Mittelwert der Bodenfunktionen mit dem
Faktor 4 multipliziert, um auf die entsprechenden Okopunkte pro Quadratmeter zu kommen.
Dieser Wert wird mit den entsprechenden Flachen jeweils vor und nach dem Eingriff
multipliziert (siehe folgende Tabellen). Die Bilanzierung ist hierbei orientiert an der maximal
moglichen Flache, welcher versiegelt werden darf (60 %). Ob die GroRe nach dem Bau
tatsachlich vollstandig den 60 % entsprechen oder drunter liegt, kann erst im Rahmen mit einer
konkreten Entwurfsplanung festgestellt werden. Auch kann es sich bei den 60 % auch teilweise
um Teilversiegelungen und nicht Vollversiegelungen handeln fiir beispielsweise
wasserdurchlassigen Stellplatze etc.

Tabelle 3: Bewertung der Bodenfunktionen vor dem Eingriff

Flache Flachen- Wem_ngIt ol ot Gesamt- or/ Summe OP
P funktionen vor dem 2
groRe in S m
s Eingriff bewertung
= = .
5 3 2 £
7] u © =]
S oS =
SR T
S8 | 33 5
32| EE| &
s | T3 =
> _8 Es
< el
Grun- 2.160 2,0 1,5 1,0 1,50 6 12.960
flachen
Gesamt- 2.160 Summe Schutzgut Boden OP: 12.960
grolRe

Bewertungsklassen: 0 = keine Funktionserfiillung, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen nach dem Eingriff

i i B - .. ..
Flache Flachen- Wem_ngIt el Bt Gesamt- OP / m? Summe OP
p funktionen nach dem
groRe in S
m?2 Eingriff bewertung
£ = .
- 2] £
2= v o =
S v | § 32 o
X~ = L < e}
Q= = © c
Sao |33 5
32| EE| 3
¥ | T8 £
=} -8 ts
< o
Versie- 864 0 0 0 0 0 0
gelung
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Grunflachen 1.296 2,0 1,5 1,0 1,50 6 7.776
Gesamt- 2.160 Summe Schutzgut Boden OP: 7.776
groRe

Bewertungsklassen: 0 = keine Funktionserfiillung, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Somit entsteht ein Okopunkte-Defizit von 5.184 Okopunkten aufgrund der Boden-Bilanzierung.
Verrechnet mit dem verbleibenden Defizit aus der Biotoptypen-Bilanzierung ergibt sich ein
Okopunkte-Defizit von 67.824 Okopunkten.

5.3  Landschaftsbild

Die Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ermdglicht eine gezielte Anpassung an
die topografischen Gegebenheiten sowie an die vorhandene Bebauung. AuRerdem sind in dem
Gebiet bereits viele Wohnhauser vorhanden, wodurch sich das neu geplante Wohnhaus, in das
bereits bestehende anthropogen gepriagte Landschaftsbild einpflegt. Durch die eindeutige
Festlegung eines oberen Hohenbezugs wird sichergestellt, dass die geplanten Gebaude weder das
Ortsbild noch das angrenzende Landschaftsbild Gbermalig beeintrachtigen. Auf diese Weise wird
eine harmonische Einbindung der neuen Bebauung in den bestehenden Siedlungszusammenhang
erreicht. Somit ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds auszuschlieRen, es barf
keiner weiteren MaRnahmen.

6. Mallnahmen

6.1 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Nach der Eingriffsregelung (§§ 13-15 BNatSchG) ist der Verursacher von
Eingriffen in die Natur dazu verpflichtet negative Auswirkungen durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen moglichst gering zu
halten bzw. zu verhindern. Diese MalRnahmen haben somit Vorrang zu Ersatz-
oder KompensationsmaRnahmen.

Aus §15 BNatSchG ergibt sich, dass der Verursacher eines Eingriffs dazu
verpflichtet, ist:

e vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

e unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in angemessener Frist
auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder  zu ersetzen
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(ErsatzmaBnahmen).  Ausgeglichen  bzw. ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise bzw. in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise (wieder-) hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist.

e Ersatz in Geld zu leisten, wenn die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft anderen Belangen im Range nicht vorgehen und die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener
Zeit auszugleichen oder zu ersetzen sind. Bei der Wahl der
KompensationsmaRBnahmen ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch MalBnahmen zur Entsiegelung, durch
Malnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdaumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen,
erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass
landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden

6.1.1 Allgemeine Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Flachen- Die BE-Flachen und Zuwegungen miissen auf ein Minimum reduziert werden
beanspruchung und soweit es moglich ist auf schon befestigten Flachen erfolgen.

Zudem ist die Flachenbeanspruchung generell auf ein Minimum zu begrenzen.

6.1.2 Bodenschutz

Bodenschutz Die Baustellenfahrzeuge sind nur auf befestigten Flachen zu betanken oder zu
(VB1) Warten.

Die DIN 18915 sowie DIN 19731 sind zu beachten.

Das im Zuge der Bauarbeiten anfallende Boden- und Untergrundmaterial wird
abgetragen und der fachgerechten und ordnungsgemalRen Weiterverwertung
zugefihrt, sofern es nicht innerhalb des Vorhabens wiederverwendet werden
kann.

Je nach Beschaffenheit des Bodens muss der Oberboden auf den spateren BE-
und Lagerflachen abgetragen und fachgerecht zwischengelagert werden oder
mithilfe von Bodenschutzmatten vor Verdichtung geschiitzt werden.

Oberbodenmieten zur Zwischenlagerung dirfen max. 2,0 m hoch sein und
dirfen generell nicht befahren werden.

Rekultivierung Die bauzeitlich beanspruchten Flachen werden nach Abschluss der Arbeiten
Boden (VB2) wiederhergestellt und tiefengelockert (wenn erforderlich).
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6.1.3 Schutz von Tieren und Pflanzen

Keine Nacharbeiten, Bei der Beleuchtung des Plangebietes sind fledermaus- und
fledermausfreundliche insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. staubdichte
Beleuchtungs- Natriumdampflampen und warmweife LEDs mit warmweiller
einrichtungen (VA1) Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit

Lichtspektrum um 590 nm) zu wahlen. Die Leuchteinwirkung darf nur
nach unten auf die zu beleuchtende Flache erfolgen und nicht in
Richtung Himmel oder der Vegetation. Néachtliche (Bau-)arbeiten
sollten grundsatzlich vermieden werden. So kbénnen die
Verbotstatbestainde nach §44 Abs.1 Nr.1 - 3 BNatSchG
(Tétungsverbot, Storungsverbot, Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ruhestditten) mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Ubergangszone Um zu gewahrleisten, dass die unmittelbar angrenzenden Biotope

Gartenflache (VA2) nicht durch die Gartennutzung beeintrachtig werden, ist gem.
Planzeichnung zur Satzung ein Ubergangsstreifen in nordwestliche und
nordostliche Himmelsrichtung von mind. 3 Metern einzurichten.
Hierbei dirfen keine Pflanzungen von Bdumen, Hecken o.a.
stattfinden, sowie keine Diingemittel eingesetzt werden, um die
Beschattung bzw. den Eintrag von Diingemittel auszuschlieRen. Zudem
darf dieser Ubergangsstreifen nur zweimal im Jahr gemé&ht werden. Das
gewadhrleistet, dass die angrenzenden Biotope ihren Erhaltungszustand
A beibehalten kénnen und es zu keinen Auswirkungen durch das
Bauvorhaben auf diesen Flachen kommt.

Rekultivierung Die bauzeitlich beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der
Lebensrdaume (VA3) Arbeiten wieder in den Ausgangszustand zuriickzuversetzen.

Offene Bodenstellen sind, wo immer moglich, mit gebietseigenem
Saatgut (z.B. Wiesendruschsaat) UG 10 Schwarzwald zu begriinen.

6.2  AusgleichsmalRnahmen

Wiesenaufwertun Als Kompensation der Okopunkte, sowie den Ausgleich der dauerhaft

g (A1) beanspruchten Biotopsflaichen wird die Entwicklung einer artenreichen
Magerwiese ,Magere Flachland-Mahwiesen” auf dem Flurstiick 385 der
Gemarkung Hartschwand vorgeschlagen.

Zur Umwandlung der artenarmen Magerwiese mittlerer Standorte in eine
artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte, erfolgt die MaRnahme
schrittweise. Nach der zweiten Mahd, spatestens bis Mitte August, werden
in regelmaBigem Abstand Streifen gefrast oder gegrubbert, um die
Grasnarbe aufzubrechen. Nach einer Wartezeit von etwa zwei Wochen, in
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der die alte Grasnarbe austrocknet und erste kleine Wiederaustriebe
auftreten, werden die bearbeiteten Streifen mit einer Kreiselegge weiter
gelockert. Nach weiteren rund zwei Wochen wird das Saatbett erneut mit
der Kreiselegge vorbereitet und anschlieRend unmittelbar per Hand
eingesat, wobei eine Saatmenge von etwa 5-6 g/m? vorgesehen ist. Hierfir
wird das spezifische gebietsheimische Wiesendrusch-Saatgut des
Ursprungsgebiets 10 (Schwarzwald) verwendet mit den Zielarten
Wiesenflockenblume (Centaurea jacea), Schwarze Flockenblume (Centaurea
nemoralis ssp. nigra), Wiesenmagerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen
Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Knautie (Knautia arvensis), Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Gewdhnliches  Ferkelkraut  (Hypochoeris
radicata), Rauhaariger Léwenzahn (Leontodon hispidus), Wiesen-Platterbse
(Lathyrus pratensis), Zottiger Klappertopf (Rhinanthus alecorolophus),
Kleiner Klappertopf (Rhinanthus minor) und Gewdhnliches Leimkraut (Silene
vulgaris). Der Einsatz von Fllstoffen ist nicht notwendig. Ein anschlieBendes
Abwalzen ist nicht zwingend erforderlich, kann jedoch den Bodenkontakt der
Samen verbessern und damit den Auflauferfolg begilinstigen. Die Anlage der
bearbeiteten Streifen erfolgt angepasst an die eingesetzten Maschinen und
mit einer Breite von meist etwa 2,5 bis 3 Metern. Es ist glinstig, rund 30 bis
50 % der Gesamtflache streifenweise zu frasen, damit die Abstande zwischen
bearbeiteten und unberihrten Bereichen nicht zu groll werden. Auf diese
Weise kénnen sich die eingesaten und geférderten Arten ziigig auch in den
bestehenden Bestand ausbreiten und die Umwandlung der artenarmen in
eine artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte nachhaltig unterstiitzen.

Im Jahr nach der Ansaat kann ein Schropfschnitt erforderlich sein nach dem
Aussamen gewlinschter Pflanzenarten wie dem Zottigen Klappertopf und
Kleinen Klappertopf, um die aufgelaufenen Unkrduter zu entfernen und die
Etablierung der gewiinschten Pflanzenarten zu unterstitzen. Die Wiese soll
zweimal gemaht werden, Anfang Juli und Mitte August bis Ende September.
Der zweite Aufwuchs wird erst nach der Aussamung der Krauter im
September geschnitten. Wichtig ist, dass die Krauter des zweiten
Aufwuchses zur Samenreife kommen und erst danach gemaht werden. Ein
Verzicht auf Dilngemittel ist einzuhalten, welche sich positiv auf die
Forderung und Stabilisierung der Artenvielfalt auswirkt. Die
Erhaltungsdiingung ist erst dann erforderlich, wenn sich das Artengefiige
aufgrund zu groRer Magerkeit negativ verdndert. Geprift werden kann
anhand von Bodenuntersuchungen, ob ein Kalium oder Magnesiummangel
herrscht bzw. eine gezielte selektive Dingung sinnvoll ist, um die
wertgebenden Arten der Magerwiese zu fordern.
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Abbildung 4: Lageplan der Ausgleichsflache (rot) Flurstiick 385 im réumlichen
Zusammenhang zu Biotopen (Walbiotop griin & Offenlandbiotop pink).

Abbildung 5: Ausgleichsflache Flurstiick 385 (Aufnahme am 26.02.2026).
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Tabelle 5: Kompensationsplanung

. Fliche Okopunkte
Biotoptyp Code (m?) Wert (m? x Wert)
Vorher: artenarme
Magerwiese mittlerer 33.43 7.152 14* 100.128
Standorte
Nachher: artenreiche
Magerwiese mittlerer 33.43 7.152 27 193.104
Standorte
Gesamt 92.976

*Artenausstattung gering

Mittels der beschriebenen KompensationsmaRnahmen kann das bestehende Okopunkte-Defizit von
67.824 Okopunkten ausgeglichen werden. Die Entwicklung der Fliche von artenarmen hin zu einer
artenreichen Magerwiese schafft dabei einen wichtigen Beitrag zur Artenvielfalt sowie
Habitatpotential charakteristischer Arten im Schwarzwald.

7. Gesamtbewertung

Die landschaftspflegerischen Aspekte des geplanten Baus eines
Wohnhauses auf der Gemarkung Hartschwand wurden eingehend
untersucht und entsprechend bearbeitet. Hinsichtlich  der
Beeintrachtigung der Schutzgiter lasst sich zusammenfassen die
folgende Einschatzung vornehmen:

Der Planungsraum befindet sich auf einem geschiitzten Biotop des
Erhaltungszustands A und grenzt an weitere Biotopsflachen an. Aufgrund
der bisherigen Nutzung der Flache in Form einer extensiven
Landwirtschaft, weist der Eingriffsbereich eine sehr hohe Qualitat auf.
Durch die Ndhe an unmittelbar angrenzende Siedlungsstrukturen weist
das Landschaftshild bereits eine gewisse anthropogene Vorbelastung
auf. Der Bau des Wohnhauses bedingt einen Eingriff in die Schutzgiiter
Boden, sowie Flora/Fauna. Im Rahmen der KompensationsmalRnahmen
wird die Entwicklung einer sehr hochwertigen Magerwiese geplant.

Die Beeintrachtigung der Schutzgiiter ist insgesamt als eher mittel bis
hoch einzuschatzen, aufgrund der verlorenen Biotopflache, welche
allerdings in einem groBeren Umfang an einem anderen Ort
wiederhergestellt wird.
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Aktuelle Die Eigentiimer des Grundstiicks Flst. Nr. 70 in der Gemarkung Hartschwand

Situation sind mit dem Wunsch an die Gemeinde Gorwihl herangetreten, auf dem
bislang unbebauten Grundstiick am nordostlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Hartschwand ein Wohngebdude zu errichten. Das Grundstiick ist derzeit
planungsrechtlich dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben
soll der im Zusammenhang bebaute Ortsteil an dieser Stelle maRvoll ergdnzt
werden, sodass das Grundstiick kiinftig dem Innenbereich zugeordnet werden
kann. Zu diesem Zweck beabsichtigt die Gemeinde Gérwihl, gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Ergdnzungssatzung aufzustellen, mit der das
Grundstiick FIst. Nr. 70 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden.

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung das Ziel, eine
kleinteilige, am Bestand orientierte Erganzung des Ortsteils Hartschwand zu
ermoglichen. Gerade in kleineren Ortsteilen sind die Moglichkeiten zur
Innenentwicklung haufig stark begrenzt, da geeignete Bauflachen nur in sehr
eingeschranktem Umfang zur Verfliigung stehen. Gleichzeitig kénnen neue
Baugebiete aus stddtebaulichen, landschaftlichen oder infrastrukturellen
Grinden oftmals nicht ausgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund kommt
der punktuellen Arrondierung bestehender Siedlungsrander eine besondere
Bedeutung zu.

Mit der Planung soll in erster Linie der ortliche, ortsteilbezogene
Wohnraumbedarf gedeckt und eine maRvolle Weiterentwicklung des Ortsteils
Hartschwand unterstiitzt werden. Die Ergdnzung erfolgt bewusst kleinteilig,
siedlungsnah und am bestehenden Ortsgefiige orientiert und dient
insbesondere der Sicherung und Stabilisierung der kleinen Ortsteile, indem
Wohnraum fiir den Verbleib ortsansdssiger Haushalte geschaffen wird. Auf
diese Weise wird die dorfliche Struktur gestarkt und die dauerhafte Nutzung
bestehender Infrastrukturen unterstitzt.

2. Gesetzliche Grundlagen

§ 30 BNatSchG Nach dem § 30 des BNatSchG sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft,
die eine besondere Bedeutung als Biotop haben, gesetzlich geschiitzt. Nach
Abs. 2 sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope fiihren kénnen, verboten:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender
Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen
uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und
regelmaBig Gberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
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3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und
Gerollhalden, Lehm- und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und
Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und
Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen
sowie Schneetdlchen und Krummholzgebische,

6. Fels- und Steilkisten, Kistendinen und Strandwille, Strandseen,
Boddengewadsser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und
Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine
Makrophytenbestiande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich,

7. magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern.

Die magere Flachland-M&hwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die Verbote gelten auf flir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte
Biotope. Satz 1 Nummer 7 gilt nicht fiir die Unterhaltung von
Funktionsgriinland auf Flugbetriebsflachen.

§ 30 Abs. 3 Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
BNatSchG werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
NatSchG § 33 Nach dem § 33 des NatSchG sind weitere gesetzlich geschiitzte Biotope im

Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG:
1. Streuwiesen, Kleinseggenriede und Land-Schilfréhrichte,

2. naturnahe Uferbereiche und naturnahe Bereiche der Flachwasserzone
des Bodensees sowie Altarme flieRender Gewasser einschlieBlich der
Ufervegetation,

3. Staudensdume trockenwarmer Standorte,
4. offene Felsbildungen auRerhalb der alpinen Stufe,
5. Hohlen, Stollen und Dolinen sowie

6. Feldhecken, Feldgeholze, Hohlwege, Trockenmauern und Steinriegel,
jeweils in der freien Landschaft.
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3. Betroffene, geschitzte Biotope

Durch das Vorhaben erfolgt ein Eingriff in folgendes geschiitztes Biotop:

e ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem Dorf"“ (Nr. 383143370594) (Nach
BNatSchG geschiitzt als Magere Flachland-M&hwiesen und Berg-Mahwiesen)

Das vom Eingriff betroffene, geschiitzte Biotop ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter
dem Dorf"“ (Nr. 383143370594) befindet sich auf dem Flurstiick 70. Neben der
Schutzausweisung des geschitzten Biotops ist die Wiese auch eine FFH-Mahwiese des
Gesamterhalts A.

Lage

/ ol s -
Abbildung 1: Geschlitzte Biotope im Luftbild, zusehen das Vorhabensgebiet (blau umrandet).
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Abbildung 3: beplante Flédche Eingriffe in Magere Flachland-Mdéhwiese

Beschrei Die ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem Dorf"“ Biotop-Nr. 383143370594 ist
-bung eine sehr artenreiche, bis artenreiche sehr magere Glatthaferwiese. Sie ist in 2
Bestand

Teilflachen getrennt durch einen Weg am norddstichen Ortsrand von Hartschwand.
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Der magere Standort an einer gestuften steilen Boschung direkt an der asphaltierten
StraRe weist viele Magerkeitszeiger und Uberginge zu Magerrasen an den steileren
Boschungsabschnitten auf. Die Wiesenstruktur ist gepragt durch eine lichte und
mittelhochwiichsige Schicht aus Obergrasern (Flaumiger Wiesenhafer und Zittergras),
eine niedrigwiichsige lichte bis maRig dichte mittlere Schicht aus Ruchgras, Wiesen-
Flockenblume und Hain-Flockenblume sowie eine niedrigwlichsige aber dichte Schicht
aus Untergrasern und kleinwiichsigen Krautern wie Rotschwingel, Arznei-Thymian und
Kleinem Wiesenknopf. Die steileren Bereiche mit Ubergidngen zum Magerrasen
werden dominiert von Fligel-Ginster und Kleinem Habichtskraut sowie stellenweise
Borstgras. Weitere Magerkeitszeiger und Arten der Magerrasen sind auf der gesamten
Flache bestandspragend, darunter viel vertreten sind Acker-Witwenblume, Wiesen-
Margerite und Knolliger HahnenfulR. Bemerkenswert ist das Vorkommen von Wiesen-
Leinblatt. Stickstoff- und Storzeiger sind nur sehr wenig vorhanden. Die Wiese wird
regelmaRig gemaht. Beeintrachtigungen sind keine erkennbar. Das Biotop besitzt die
Bewertung des Gesamterhalts A.

Beschrei Durch den Stand der Planung kann man keine tatsachlichen GréRen angeben, in
-bung welchem Umfang das Biotop schlussendlich betroffen sein wird. Dennoch gibt es eine
Eingriff Obergrenze an Flache, welche auf dem Flurstlick maximal beansprucht werden darf,

welche sich auf 60 % belduft. Somit wird sich der Biotopausnahmeantrag an der
Obergrenze, den 60 % orientieren, um sicherzustellen, dass alle Flaichen im Rahmen
des Baus kompensiert werden. Somit wird davon ausgegangen, dass 1.296 m? des
Biotops bebaut werden und die tbrige Fldche von 864 m? durch die Nutzung in Form
eines Gartens ebenfalls dauerhaft verloren geht. Um zu gewahrleisten, dass die
unmittelbar angrenzenden Biotope nicht durch die Gartennutzung beeintrachtig
werden. Ist ein Ubergangsstreifen in nordwestliche und nordéstliche Himmelsrichtung
von 3 Metern einzurichten. Hierbei diirfen keine Pflanzungen von Baumen, Hecken
0.4. stattfinden, sowie keine Diingemittel eingesetzt werden, um die Beschattung bzw.
den Eintrag von Dingemittel auszuschlieBen. Das gewadhrleistet, dass die
angrenzenden Biotope ihren Erhaltungszustand A beibehalten kénnen und es zu
keinen Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf diesen Flachen kommt.

4. Beschreibung des Ausgleiches

Insgesamt werden im Rahmen der MaRnahme voraussichtlich ca. 2.160 m?
Flache des Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem Dorf"“
dauerhaft beansprucht. Es wird zum Ausgleich des Verlusts von Teilflachen des
Biotops, sowie der Kompensation von Okopunkten im Rahmen der MaRnahme,
die Anlage von einer Mageren Flachland-M&hwiese (FFH-LRT 6510) auf dem
Flurstiick 385 auf einer Fliche von 7.152 m? der Gemarkung Hartschwand
vorgeschlagen. Aktuell ist die Flaiche mit artenarmer Magerwiesen mittlerer
Standorte (33.43) bewachsen. Die Artenvielfalt ist aktuell zu gering. Durch
spezifische MalRnahmen der Wiesenaufwertung soll diese Flache in eine
artenreiche Magerwiese mit FFH-Qualiltat entwickelt werden. Dazu wird
Wiesendruschsaatgut hochwertiger FFH-Mahwiesen mit dem Mahdrescher im
Ursprungsgebiet 10 im Sudschwarzwald geerntet und ist fir die MaBnahmen
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verfligbar. Kurzfristig ist in etwa 4 Jahren der Erhaltungszustand B zu erreichen,
langfristig soll der Erhaltungszustand A auf mindestens der FlachengrofRe der in
Anspruch genommenen Wiese erreicht werden.

Wiesen- Zur Umwandlung der artenarmen Magerwiese mittlerer Standorte in eine
aufwertung artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte, erfolgt die Malnahme
(A1) schrittweise. Nach der zweiten Mahd, spatestens bis Mitte August, werden in

regelmaBigem Abstand Streifen gefrast oder gegrubbert, um die Grasnarbe
aufzubrechen. Nach einer Wartezeit von etwa zwei Wochen, in der die alte
Grasnarbe austrocknet und erste kleine Wiederaustriebe auftreten, werden die
bearbeiteten Streifen mit einer Kreiselegge weiter gelockert. Nach weiteren
rund zwei Wochen wird das Saatbett erneut mit der Kreiselegge vorbereitet und
anschlieBend unmittelbar per Hand eingesat, wobei eine Saatmenge von etwa
5-6 g/m? vorgesehen ist. Hierfir wird das spezifische gebietsheimische
Wiesendrusch-Saatgut des Ursprungsgebiets 10 (Schwarzwald) verwendet mit
den Zielarten Wiesenflockenblume (Centaurea jacea), Schwarze Flockenblume
(Centaurea nemoralis ssp. nigra), Wiesenmagerite (Leucanthemum vulgare),
Wiesen Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Knautie (Knautia arvensis), Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
Rauhaariger Lowenzahn (Leontodon hispidus), Wiesen-Platterbse (Lathyrus
pratensis), Zottiger Klappertopf (Rhinanthus alecorolophus), Kleiner
Klappertopf (Rhinanthus minor) und Gewdhnliches Leimkraut (Silene vulgaris).
Der Einsatz von Fillstoffen ist nicht notwendig. Ein anschlieRendes Abwalzen ist
nicht zwingend erforderlich, kann jedoch den Bodenkontakt der Samen
verbessern und damit den Auflauferfolg beglinstigen. Die Anlage der
bearbeiteten Streifen erfolgt angepasst an die eingesetzten Maschinen und mit
einer Breite von meist etwa 2,5 bis 3 Metern. Es ist giinstig, rund 30 bis 50 %
der Gesamtflache streifenweise zu frasen, damit die Abstinde zwischen
bearbeiteten und unberihrten Bereichen nicht zu groR werden. Auf diese
Weise konnen sich die eingesaten und geférderten Arten zligig auch in den
bestehenden Bestand ausbreiten und die Umwandlung der artenarmen in eine
artenreiche magere Flachland-Madhwiese nachhaltig unterstitzen.

Im Jahr nach der Ansaat kann ein Schropfschnitt erforderlich sein nach dem
Aussamen gewiinschter Pflanzenarten wie dem Zottigen Klappertopf und
Kleinen Klappertopf, um die aufgelaufenen Unkrauter zu entfernen und die
Etablierung der gewlinschten Pflanzenarten zu unterstiitzen. Die Wiese soll
zweimal gemaht werden, Anfang Juli und Mitte August bis Ende September. Der
zweite Aufwuchs wird erst nach der Aussamung der Krauter im September
geschnitten. Wichtig ist, dass die Krauter des zweiten Aufwuchses zur
Samenreife kommen und erst danach geméaht werden. Ein Verzicht auf
Dingemittel ist einzuhalten, welche sich positiv auf die Foérderung und
Stabilisierung der Artenvielfalt auswirkt. Die Erhaltungsdiingung ist erst dann
erforderlich, wenn sich das Artengeflige aufgrund zu groRer Magerkeit negativ
verandert. Gepriift werden kann anhand von Bodenuntersuchungen, ob ein
Kalium oder Magnesiummangel herrscht bzw. eine gezielte selektive Diingung
sinnvoll ist, um die wertgebenden Arten der Magerwiese zu fordern.
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Abbildung 4: Lageplan der Ausgleichsflciche (rot) Flurstiick 385 im réumlichen Zusammenhahg
zu Biotopen (Walbiotop griin & Offenlandbiotop pink).

Abbildung 5: Ausgleichsfldche Flurstiick 385 (Aufnahmen am 26.02.2026).
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Abbildung 8: Ausgleichsflidche Flurstiick 385 (Aufnahmen am 26.02.2026).
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Abbildun 9: Zielzustand einer artenreichen Magerwiese mittlerer Standorte mit LR-Qualitét

Somit kann die 2.160 m? groRe Fliche des Biotops ,,Magere Flachland-M3hwiese "Hinter dem Dorf"“,
welche dauerhaft verloren geht, ausgeglichen werden, indem ein 7.152 m? groRes neues Biotop der
Mageren Flachland-Méahwiese durch flachige Aufwertung angelegt wird. Dies Entsprich einem
Verhaltnis von 1:3. Zunachst ist eine Aufwertung zum B-Zustand und langfristig zum A-Zustand zu
erwarten.

5. Antrag auf Zulassung einer Ausnahme gemals § 30 Abs. 3
BNatSchG

Hiermit wird beantragt, dass der Eingriff in das Biotop ,Magere Flachland-Mahwiese "Hinter dem
Dorf"“ (Nr. 383143370594) (Nach BNatSchG geschiitzt als Magere Flachland-M&hwiesen und Berg-
Mahwiesen) zugelassen wird.

Es bestehen keine Alternativen zur Beeintrachtigung des Biotops. Ein passender Ausgleich zur
Kompensation der dauerhaft beanspruchten Flachen ist in Kapitel 4 beschrieben.
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